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Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-11 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet har forvérvats enligt foljande:
Fastighetsbeteckning: Kolonnen 2

Forvarv: Ar 2000

Kommun: Stockholm

Fastigheten &ar forsikrad via Bostadsritternas medlems{orsikring. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingar.

Byggnaden uppvirms med vattenburen virme via fjarrvéirmenitet.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1927 och bestér av ett flerbostadshus. Fastighetens virdear &r 1958.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 502 kvadratmeter, varav 2 701 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 801 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ligenhet och 6 lokaler med hyresriitt

Lagenhetsfordelning
1 rok 31 st
2 rok 8 st
3 rok 13 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Frisersalong 27 kvm 3 ar
Hudvéard 52 kvm 3ar
Hudvard 55 kvm 3 ar
Detaljhandel 600 kvm 3ar
Café 32 kvm 3 ar
Café 35 kvm 3ar
Sid 2 (13)



Bostadsrittsforeningen Kolonnen 2
Org. nr 769604-3384

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
I fastigheten finns tvittstuga och forradsutrymmen i kéllare typ Troax.

Byggnadens tekniska status

Nedanstende atgérder har genomforts

Genomford atgiard Ar Kommentar
N gf‘éniadétbﬁxér_i entré 2014 |52 stycken - R
Uppgradering av ventilation | 2010 - 2011 | Installation av 18 fliktar pa 18 skorstenar
Installation av takvirme 2011  Elslingor vid takfot samt i stupror mot gata och gard
Montering av energi och 2008 Aven nya fonster med karmar mot Ringvigen
bullerglas
Nyinstallation av lokalt 2008 | LAN for bredband (uppgraderat till 1 Gbit/s ir 2015)
ndtverk
n—P—olering av golv i trapphus 2006 Hela fastigheten =
Renovering av trapphﬁg T 2006 Originalfirg )
Nya sikerhetsdorrar ] 2006 Alla ldgenheter
W&ggnﬂg avtak 12005 - 2006 | I samband med vindsbyggnation
Vindsbyggnation 2005 - 2006 | Byggnads AB Abacus bygger lﬁgenheter pa
vindsplanet. Gathuset far 6 vaningar
Forrad i killare 2005 | Forrad flyttas fran vindsplan till killare. Forradslosning
Troax
- Nytt gérdsbjilklag 2005 | Totalrenovering pga utlitande frin Cement- och
Betonginstitutet
| Nya balkonger mot gard 2005 - 2006 | Bygglov utganget |
Utrustning till tvittstuga 2005 3 tvittmaskiner, en torktumlare och ett torkskap
Rorstambyte 2002 - 2003 | Vissa stamledningar i kéllare ej bytta ]
Omputsning av fasad 2002 Enbart mot Ringvigen
 Elstambyte 2002 - 2003 | Aven traddragning i ligenheterna gjord P

Sid 3 (13)



Bostadsrittsforeningen Kolonnen 2
Org. nr 769604-3384

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Broadband AB
TV-leverantor Com Hem AB

Underhall Akerlunds Fastighetsservice AB
Undercentral Elektro Reld AB (ERAB)

Hiss STC Hiss Stockholm AB
Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i foreningen 4r 51 stycken.
Av foreningens medlemsligenheter har 4 Gverlatits under aret.
Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Styrelsen
Styrelsen har under éret haft 10 styrelseméten.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Eva Ann-Charlotte Branneby Ledamot

Rolf Anders Lindgren Ledamot

Jan Georg Holmberg Ledamot

Camilla Lind Ledamot

Daniel Olausson Suppleant

Revisorer

Hans Olof Olsson Godkiind revisor SamRev Revisionsbyra AB
Lennart Berg Ordinarie intern

Valberedning

Kjell Lindstrom

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-21

Visentliga hiindelser under rikenskapséiret och utférda underhallsarbeten
- Byte av dorr mot gard
- Tvittning av plattor pa gard samt byte av trasiga plattor

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

- Installation av en bergvirmeanlaggning
- Renovering av fonster mot Ringvigen
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Foéreningens ekonomi

Foreningens storsta kostnadsposter utgors av kapitalkostnader (30 %) och uppvirmnings-
kostnad (20 %). Kapitalkostnaden har sjunkit som andel av kostnaden sen foregdende ar.
Avskrivningar utgér 15 % av kostnaden.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 2701 kvm bostéder och 801 kvm lokaler.

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning, tkr 2 591 2522 2543 2535
Resultat efter finansiella poster, tkr 322 178 59 -156
Soliditet, % *) 60 59 59 58
Arsawgift/kvm boyta, kr 617 617 617 617
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 10 462 10 548 10613 10 660
Elkostnad/kvm totalyta, kr 20 22 25 23
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 13 13 - -
Varmekostnad/kvm totalyta, kr 130 136 145 144
Kapitalkostnad/kvm totalyta, kr 201 218 244 266

*) Soliditet = Eget kapital/Totala tillgangar

Hyror for lokaler och bostad omférhandlas 16pande. Under ar 2016 kommer en bergvirme-
anléiggning att installeras. Ett nytt 1an kommer att tas ut for detta &indamal. Fonstren mot Ringvigen
kommer att renoveras under ar 2016. Resterande fonster renoveras under ar 2017. Lanen &r
placerade pd olika 16ptider och réantorna ligger mellan 1,16 % till 3,34 %. Lanet med 3,34% rinta
kommer att omplaceras under ar 2016. Ett mal &r att bankmedel motsvarande ett kvartals intiikter
alltid ska finnas i kassan infor betalningar varje manadsskifte. Detta for att klara oférutsedda
utgifter. Amorteringsgraden har ¢kat under ar 2015.

Skatter och avgifter
For hyreshus ir avgiften 1 243 kr per bostadsldgenhet ar 2015. For lokaler ir fastighetsskatten 1%
av lokalernas taxeringsvirde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat 321 940 kr
Ansamlad forlust fore reservering/ansprakstagande till yttre fond - 7268 936
Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar - 190 035
Summa ansamlad forlust vid arets slut -7 137 031 kr

Styrelse foreslar att medlen disponeras s att:
i ny rikning overfors -7137 031 kr

Betritffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsawgifter

Hyror

Owriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 1

Underhall och reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader Not 2

Owiga driftskostnader

Fastighetsskatt

Owriga frvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar Not 3,4

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter
Réantekostnader

Bostadsrittsforeningen Kolonnen 2
Org. nr 769604-3384

2015 2014

1 641 991 1639 090
953 222 907 584
50 457 28 298

2 645 671 2574 972
-197 816 -184 818
-13 356 -39 916

0 0

-628 713 -650 966
-116 245 -110 710
-128 086 -134 948
-55 842 -53 940
-130 095 -116 700
-349 691 -341 727
-1 619 843 -1 633 725
1025 827 941 246
109 513

-703 996 -764 091
-703 887 -763 578
321 940 177 668

ARETS RESULTAT
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Awgifts- och hyresfordringar
Owriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015

67 955 493
71 671

68 027 164

68 027 164

1014
17 080
36 630
54 724

1 541 560

1 541 560

1596 284

69 623 448
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2014

68 292 945
83910

~ 68376 855

68 376 855

430 167
9053
30 300

469 520

1133 501

1133 501

1 603 021

69 979 876



EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Inbetalda insatser
Intradesawgifter
Upplatelseawgifter
Fond for yttre underhall
Ansamlad 6rlust
ARETS RESULTAT

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder Not 7
Leverantérsskulder
Skatteskuld

Owriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

2015

36 997 730
41 300
9640 533
2015765
-7458 971
321 940

41 558 297

27 377 954

27 377 954

304 000
10 100
4 655
71152
59 823
237 467

687 197

69 623 448

28 510 000
Inga
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2014

36 997 730
41 300
9640533
1825730
-7 446 604
177 668

41 236 357

27 706 894
27 706 894

204 000
0

3 303

82 142
86 798
660 382

1 036 625

69 979 876

28 510 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pé
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beridknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt 1 procent alternativt ar tillimpas.

2014 2013
Byggnad 0,50 0,50
Fastighetsforbattringar-2003 0,50 0,50
Fastighetsforbittringar-2010 5,00 5,00
Fastighetsrenovering 0,50 0,50
Virmeanldggning 0,50 0,50
Stambyte 0,50 0,50
Kodlas 10,00 10,00
Bredband 10,00 10,00
Fasad 0,50 0,50
Fonster 0,50 0,50
Balkong/Terass 10,00 10,00
Tak-2006 0,50 0,50
Tak-2011 5,00 5,00
Markanlidggning 0,50 0,50
Inventarier 10,00 10,00

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt ska erlidggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering/ianspraktagande till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.
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NOT 1
Fastighetskostnader
Seniceavtal fastighet
Ny dérr till gard
Upprustning av gard
Owigt underhall
Totalt

NOT 2

Taxebundna kostnader
Elawgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning

Vatten

Aviallshantering

Grovsopor

Totalt

NOT 3

Byggnader och mark

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffhingar

Utgdende ack. anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Utgdende restvéirde enligt plan

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde
Bostéader
Lokaler

2015
-41 682
-40 623
-47 455
-68 056

-197 816

2015
-71738
-456 054
-45 067
-37 140
-18 716

-628 713

2015

73 488 327
0

73 488 327

-5 195 382
-337 452

-5 532 834

67 955 493

30 417 000
33 928 000

64 345 000

58 000 000
5 345 000

63 345 000
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-650 966

73 488 327

-5 195 382

70 017 000

60 271 000

2014
-77 132
-475 338
-45 712
-34 384
-18 401

2014

73 488 327
0

-4 857 930
-337 452

68 292 945

30 417 000
39 600 000

54 800 000
5 471 000
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2015 2014
NOT 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets bdrjan 122 386 122 386
Aweckling av gamla postboxar -42 752
Utgaende anskaffningsvirde 79 634 122 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 476 -34 201
Awecklade postboxar 42 752
Arets avskrivningar enligt plan -12 239 -4 275
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 963 -38 476
Planenligt restvirde vid arets slut 71671 83910
2015 2014
NOT 5
FORUTBETALDA KOSTNADER & UPPL INTAKTER
Ownit AB 21684 16 068
Fastighetssystem 14 946 14 232
36 630 30 300
NOT 6
EGET KAPITAL
Medlems  Upplatelse-  Fond fér Balanserat Arets
insatser avgift + yitre resultat resultat
intrddesavg.  underhall
Belopp vid aretsingéng 36 997 730 9681833 1825730 -7 446 605 177 669

Resultatdispostion

Avséttning yitre fond 190 035 -190 035

Balanserasi ny rdkning 177 669 -177 669
Arets reultat 321 940
Belopp vid arets utgang 36 997 730 9681833 2015765 -7 458 971 321 940
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp
2015-12-31 2015-12-31
SHB 103673 1,16 6 875 000
SHB 950638 3,34 6 666 036
SHB 975005 2,13 14 140 918
Totalt 27 681 954
Kortfristig del av skulder
till kreditinstitut -304 000
27 377 954

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 900 000 kr

2015
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER
El 9073
Varme 50 750
59 823
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Lanebelopp Villkors-
2014-12-31 &ndringsdag
6 900 000 2018-09-01
6 770 020 2016-09-01
14240874  2019-12-01
27 910 894
-204 000
27 706 894
2014
10 927
60 871
71798



Stockholm 2016-04-14

e

dffande denna arsredovisning

ans-Olof Ol$son
/(’}odkdn revisor

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning
har l&mnats 2016- 2 4 - /1%

Lennart Berg
Intern Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kolonnen 2
Org.nr 769604-3384

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kolonnen 2 for rikenskapséret
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta fér hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som ér dndamdlsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kolonnen 2 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget fr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgarder och forhéallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrke}’ att forepingsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar stypelsens ledamot€r ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tans-Olof Hlsson
Godkindtevisor
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