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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Kolonnen 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberiattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonormiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-11-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-11-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Kolonnen 2 2000 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjgrivarme, vattenburen varme.
Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr &r 1958.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3502 kvadratmeter, varav 2701 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
801 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lidgenheter och lokaler
Fareningen uppléter 51 lagenheter med bostadsratt och 1 l8genhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstérdelning:

31

1 rok 2 rok 3rok 4 rok S5rok  »5rok
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| lokalerna bedrivs féliande verksamheter:
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Verksamhet Yia Loptid

Frisersalong 27 kvm 3

Hudvard 52 kvm 3

Hudvard 55 kv 3

Detaljhande! 600 kvm 3

Café 32 kvm 3

Café 35 kvm 3

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanidggning Komimentar

Cvrigt Tvattstuga, férrddsutrymmen typ Troax.

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomiérd atgard Ar Kommentar

Uppgradering av ventilation 2010 - 2011 Installation av 18 flaktar pd 18
skorstenar

Energi bullerglas 2008 Aven nya fénster med karmar mot
Ringvégen.

Nyinstallation lokalt natverk 2006 LAN for bredband, 100 Mbit/s.

Polering av golv och trappa 2006 Hela fastigheten.

Postboxar i enteé 2006

Renovering av trapphuset 2006 Originalfarg.

Nya sdkerhetsdorear 2006 Alla Jagenheter.

Omlaggning av tak 2005 - 2006 I samband med vindsbyggnation.

Vindsbyggnation 2005 - 2006 Byggnads AB Abacus bygger
ligenheter pa vindsplanet.
Gatuhuset far sex vaningar.

Forrad i kétlare 2005 Forrad fiyttas fran vindskontor till
kéllare. Foreningen valde Troax
farrddsiosning.

Nytt gardshjélklag 2005 Totalrenovering, pga utldtande frén
Cement- och Betonginstitutet.

Nya balkonger mot gérd 2005 - 2006 Bygglov utganget.

Nya maskiner i tvattstugan 2005

Rérstambyte 2002 - 2003 Vissa stamiedningar i kdllare ej
bytta.

Omputsning av fasad 2002 Enbart mot Ringvégen.

Elstambyte 2002 - 2003 Aven traddragning 1 lagenheterna
gjord.

Férvaltring

Avtal Leverantér

Internetleverantor
TV-leverantdr

Ownit Broadband AB
Comhem

"
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Mediemmar
Antalet medlermnsidgenheter i foreningen ar 51 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 5 Gverlatits under &ret.
Under dret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kipare.

Styrelsen
Styrelsen har haft fofande sammanséattning:

Erik Torkelsson Lefjonhufvud Ledamot Fiyttat 2012-02-20
Jan UK Andreas Schyman Ledamot Flyttat 2012-01-23
Rolf Anders Lindgren Ledamot

Eva Ann-Charlotte Branneby Ledamot

Karisson

Jan Georg Holmberg Ledamot

Anders Kristoffer Bergman Suppleant Fiyttat 2012-02-20

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
tennart Berg Ordinarie Intern

Valberedning
Niklas Elofsson
Karin Holm Sammankallande

Stémmar
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-12.

Visentliga hindelser under riskenskapséret och utférda underhdlisarbeten:
Ventilationsprojektet slutfort,

Varmekabel installerad i hangrannor och stupror.

Stamspolning genomférd.

Nya rack har monterats pé védringsbalkonger.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
inga stéirre underhdlisarbeten 8r planerade.

Féreningen tar frén &r 2012 dver den ekonomiska och tekniska férvaltningen i egen regi.
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Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intaktsférdelning 2011

Arsavgifter
65%

Kostnadsfﬁrdelniknél 2011

Reparationer
9%

Taxebundna
kostnader
20%

Kapital-
kostnader |
38%

Fastighets-
avgift
4%

‘A“," " Ovrig drift
skrivningar 19%
10%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2701 kvm bostader och 801 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2009 2008
Arsavqift/kvm bostadsrattsyta 617 617 617
Hyror/kvm hyresrattsyta 1051 1011 925
Lan/kvm bostadsratisyta 10 681 9 606 9625
Elkostnad/kvim totalyta 22 21 20
Vérmekostnad/kvm totalyta 116 104 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 14 12
Kapitalkostnader/kvm totalyta 313 284 324

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhtrande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare staliningstagande, daterat 2007-11-07, angéende ranteintakier i
privatbostadsforetag. Dérav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara haniérlig till {éreningens fastighet

frdn och med 2011 ars taxering.
Dispositionsfarslag

Till foreningsstammans forfogande stér f6ljande medek:
arets resultat

ansamiad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamiad forlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att | ny rékning dverfors

-372 309

-6 229170
180813
-6 782 292

123 815
-6 658 477

Betratfande féreningens resuitat och stallning i dvrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
tastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhli

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Gvriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader
Rantebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
2 525 248 2511154
7198 5122
2 532 446 2516 276
-116 636 -134 949
-142 207 -98 997
-123 815 0
-583 514 -563 123
-108 068 -105 113
-122 414 -121 114
-265 801 -267 272
-52 568 -52 568
-294 331 -287 819
-1 809 353 -1 630 955
723 093 885 321
1798 2 833
-1 097 200 -958 514
0 9811
-1 095 402 -945 871
-372 309 -60 550
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
69 305 301 65 720 624
0 1146 078
17 21376
69 322 402 66 888 078
69 322 402 66 888 078
2 568 0
80 002 58 895
43 633 32 657
0 T
126 203 92723
210 597 0
219175 494 086
429772 494 086
555 975 586 809
69 878 377 67 474 887
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamliad fortust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGERISTIGA SKULDER
Skuider till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leveranitrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder ‘
Upplupna kostnader Not 10
torutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda siékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31

36 997 730 36997 730

41 300 41 300

9 640 533 9 640 533
1258 847 1078034

47 938 410 47 757 597

-6 409 983 -6 168 620

- -372309 60550

-6 782 292 -6 229170

41 156 118 41 528 427
28249 112 125424092

28 249 112 25 424 092

141 208 55612

0 119 198

19 488 15694

20 000 32 284

100 098 89 543

192 353 210037

473 147 522 368

69 B78 377 67 474 887

28 510 000 25730000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som féregdende ar. Féreningens fond for ytire underhalt
redovisas i enlighet med Bekféringsnamndens aliménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillg&ngar och skulder har varderats tilf anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsferbéttringar -2003 0.50% 0,50%
Fastighetsférbéttringar -2010 5,00% 5,00%
Fastighetsrenovering 0,50% 0,50%
Varmeant&ggning 0,50% 0,50%
Stambyte 0,50% 0,50%
Kodlas 10,00% 10,00%
Bredband 10,00% 10,00%
Fasad 0,50% 0,50%
Fonster 0,50% 0,50%
Balkong/terrass 10,00% 10,00%
Tak -2006 0,50% 0.50%
Tak -2011 5,00% 5,00%
Markanldggning 0,50% 0,50%
Maskiner Fullt avskriven 20,00%
Inventarier 10,00% 10,00%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 638 468 1641 195
Hyresintakter 886780 869 959
2 525 248 2511154
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestallning 30325 25463
Snéréjning/sandning 11079 41543
Stddning entreprenad 50 391 50 391
Hissbesiktning 1129 1096
Gemensamma utrymmen ) 500
Gard 5904 2284
Serviceavtal 17 808 13314
Forbrukningsmateriel ) o .. 358
116 636 134 949
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Reparationer

Lokaler 1591 2945
Entré/trapphus 3500 50 796
Las 1481 6312
VS 47 528 7375
Varmeanldggning/undercentral 1738 4 309
Ventilation 0 4 400
Elinstaliationer 41783 5708
Hiss 6925 17 151
Fasad 10 571 0
Vattenskada 2700 0
142 207 98 997
Periodiskt underhail
Tak 64 595 G
Batkonger/altaner 59 220 0
123 815 0
Taxebundna kostnader
Ef 78 067 79 004
Véarme 407 455 412 673
Vatten 52977 39698
Sophamining/renhallning 32 022 23 253
Grovsopor 12 992 8 495
583 514 563 123
Ovriga driftskostnader
Férsakring 27 394 24 720
Kabel-Tv 12 286 12 005
Bredband 68 387 68 387
108 068 105 113
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 414 121114
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 2130 5856
Revisionsarvode extern revisor 15010 15010
Foreningskostnader 200 0
Férvaltningsarvode 190 598 185 481
Forvaltningsarvoden dvriga 1771 32 645
Administration 29 866 6102
Korttidsinventarier 0 636
Konsultarvode 0 11317
Foreningsavgifter 4 766 4766
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5 460 5 460
265 801 267 272
Anstédllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Saciala kostnader 12 568 12 568
52 568 52 568

z\-_j s iA

%%;)
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Avskrivningar

Byggnad 140 590 140 580
Forbattringar 126 476 119 965
Markanfaggning 22 989 22 989
Inventarier _ 4275 _ L8275
294 331 287 819
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1 809 353 1630 955
Not 3 2011-12-31 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden

Vid &rets borjan 69 613 594 69 518 294
Nyanskaffningar 3874733 95 300
Utgdende anskaffningsvirde 73 488 327 69 613 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -3 892 970 -3 609 426
Arets avskrivningar enfigt plan -290 055 -283 544
Utgdende avskrivning enligt plan -4 183 025 -3 892 970
Planenligt restvirde vid &rets slut 69 305 301 65720 624
| planentigt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 20953972 20953972
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 786 000 26 786 000
Taxeringsvarde mark 33485 000 33 485 000
60 271 000 60 271 000

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt

foljande

Bostader 54 800 000 54 800 000

Lokaler 5471000 5471 000
60 271 000 60 271 000

Not 4 2011-12-3 2010-12-31

PAGAENDE BYGGNATION

Pagsende om- och tilbyggnad 0 1146078

0 1146 078

Not 5 2011-12-31 2010-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 142 817 142 817

Nyanskaffningar 0 b

Utrangering/forséljning . v 0

Utgdende anskaffningsvarde 142 817 142 817

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan -121 441 -117 166

Arets avskrivningar enligt plan -4 275 -4 275

Utrangering/forsaljning 0 0

tUtgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -125716 -121 4M

Redovisat restvarde vid drets slut 17 101 21376
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Comhem

Arén Partners Férsakringsmaklare
Qwnit AB

Vatten

Service avtal

Not7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrédesavgifier
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust

Arets resuftat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enfigt stédrmmobesiut
tanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid drets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 684 280 Kr.

of
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2011-12-31 2010-12-31

3146 2902

9 362 8 669

17 096 17 096

0 2252

14029 1738

43 633 32 657

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Fdrdndring stdmmans Belopp vid
&rets utgdng under aret beslut arets ingang
36997 730 o 0 36 997 730
41 300 0] 0 41 300
9640533 0 0 9640533
1258847 180 813 0 1078034
47 938 410 180 813 0 47 757 597
-6 409 983 -180 813 -60 550 -6 168 620
-372 309 -372 309 60 550 -60 550
-6 782 292 -553 122 0 -6 229 170
41156 118 -372 309 0 41 528 427

201 2010

1078034 897 221

180 813 180 813

] o

0 0

0 0

1258 847 1078 034
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 édndringsdag
3,080 % 5764 431 5780000 2013-08-22
3,930 % 3 996 480 4 000 000 Rérligt
3,930 % 10 440 804 10 450 000 Rérligt
3,080 % 1 561 049 1 601 765 2013-08-22
3,080 % 3630196 3647 939 2013-08-22
3,190 % 2997360 0 2013-08-22

28 390 320 25479704

-141 208 -55 612

28 249 112 25424 092
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Erik Torkelsson Letjonhufvud
tedamot

4

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Stédning

STOCKHOIM den & Iz 2012

Evg Ann-Charlotte Branneby Karlsson
Legamot

fon UIf Andreas Schyman
Ledamot
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Ralf ToreSson
Extern rdvisor
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2011-12-31 2010-12-31
12 500 12998

60 000 61 545

15 000 15000
12598 0
100 098 89543

Jan Georg Holmberg
Ledamot

Ny

Rolf Anders tindgren

Ledampt -
//ZZi;/gff 5552/”?iiwww~

¥ 2012
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Lennart Berg
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kolonnen 2
Org nr 769604-3384

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadstittsforeningen Kolonnen 2 for &r 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsitkra oss
om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. [ en revision ingdr ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér den
upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beshat, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot freningen, Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt viisentligt upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaliningsberttelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen och behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

dEEI} 22 mars 2012 -~
- e
Lennart Berg |
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