Information fran styrelsen i Brf Kolonnen 2:

Regler for uthyrning av bostadsratts-
lagenhet i andra hand

Vad ar en andrahandsupplatelse?

Om du vill Iana eller hyra ut din lagenhet till nagon annan kravs det att du har
samtycke till det fran bostadsrattsforeningen. | dagligt tal kallas detta
andrahandsuthyrning, men i lagtexten benamns detta andrahandsupplatelse. Detta
pa grund av att det saknar betydelse om man tar betalt eller inte.

Det spelar ingen roll vem som ska bo i ldgenheten medan den &r uthyrd. Aven om
det ar en narstaende person, till exempel ett barn eller en syster, sa ar det fragan om
en andrahandsupplatelse. Det ar alltsa alltid en andrahandsupplatelse nar en
bostadsrattshavare later nagon annan sjalvstandigt bruka lagenheten.

Tillstand kravs

Det ar styrelsen i bostadsrattsféreningen som beslutar om tillstand for
andrahandsupplatelse. Det ar saledes till styrelsen du ska lamna din ansékan om
tillstand. For att ge tillstand beddmer styrelsen de skal som bostadsrattshavaren
anfor. Styrelsens tillstand ar tidsbegransat, normailt ett ar eller kortare. Om
bostadsrattsforeningen sager nej till andrahandsupplatelsen har bostadsrattshavaren
alltid majlighet att vanda sig till hyresnamnden och fa fragan prévad dar.

Att hyra ut sin lagenhet utan tillstand ar grund for férverkande, vilket kan innebara att
nyttjanderatten blir uppsagd. En uppsagd lagenhet kan bli foremal for
tvangsforsaljning via Kronofogden. Detta betyder att bostadsrattshavaren i god tid

innan upplatelsen ska inhamta tillstand fran styrelsen. Ansékan om tillstand sker pa
bifogad blankett. Blanketten finns aven pa féreningens hemsida.

Har du skal?

For att en bostadsrattshavare ska ha ratt att hyra ut sin lagenhet i andra hand kravs
det att bostadsrattshavaren har skal uthyrningen. Nedan finns nagra vanliga exempel
pa skal till andrahandsupplatelse. Notera att listan ej ar uttbmmande.

Provsambo

Bereda narstaende bostad

Arbete pa annan ort véand till nésta sida 2>



Studier pa annan ort
Tillfallig vistelse pa annan ort

Observera att skdlen ska styrkas av bostadsrattshavaren. Skalen bor styrkas med

skriftligt underlag t.ex. anstallningskontrakt pa annan ort. Viktigt att komma ihag att
nar styrelsen ska bedéma bostadsrattshavarens skal ar att dessa blir svagare med
tiden. Ett bra exempel pa detta ar att du inte kan provsambo i all evighet.

Har foreningen anledning att vagra tillstand?

Aven om bostadsrattshavaren har skal att hyra ut i andra hand kan
bostadsrattsforeningen neka ansokan om andrahandsuthyrning om féreningen har
en befogad anledning till det. Ett exempel dar styrelsen kan neka tillstand ar att det
redan ar manga bostadsratter upplatna i andra hand och det ar svart att tillsatta
personer till fortroendevalda poster.

Ansvar

Bostadsrattshavaren ar alltjamt ansvarig for det I6pande underhallet av lagenheten.
Det innebar till exempel att om andrahandshyresgasten ger upphov till stérningar kan
bostadsratten forverkas. Det ligger alltsa saval i bostadsrattshavarens som
bostadsrattsforeningens intresse att andrahandshyresgasten ar en ordningsam
person.

Ratt att ta ut avgift

Bostadsrattsforeningen tar ut en avgift av bostadsrattshavaren som upplater sin
lagenhet i andra hand. Om en bostadsrattshavare skulle aga flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen tas en avgift tas ut for var och en av lagenheterna som
upplats i andra hand.

Enligt bostadsrattslagen far en avgift tas ut om max 10 procent av prisbeloppet per
ar. For ar 2017 betyder det att en avgift kan tas ut med max 4 480 kr per ar.

Att inte betala avgiften for andrahandsupplatelse innebar en risk att
bostadsratten blir forverkad. Bostadsrattshavaren blir da uppsagd fran sin
lagenhet och maste avflytta.

Avslutningsvis

Glém inte den féreningsrattsliga grundtanken: En bostadsrattsférening ar inte mer an
dess medlemmar och om alla medlemmar hyr ut sina lagenheter i andra hand
forfaller tanken om att bostadsrattshavarna ska bo permanent i
bostadsrattsforeningen. Tanken med andrahandsupplatelser ar inte att du som
bostadsrattshavare ska kunna gora dig en hacka pa grund av radande bostadskris.




